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Teil I
Dienstwohnungen fiir Ordinierte im 6ffentlich-rechtlichen Dienstverhéltnis

Erster Abschnitt
Allgemeines

§1
Geltungsbereich
(1) Die Vorschriften dieses Teils gelten fiir die vom Pfarrerbesoldungs- und -versor-
gungsgesetz (PfBVG) erfassten Personen (im Folgenden: Pfarrer).

(2) Die in dieser Verordnung verwendeten Personenbezeichnungen gelten fiir Frauen und
Minner.

§2
Begriff der Dienstwohnung
(1) |Dienstwohnungen sind Wohnungen oder einzelne Wohnrdume, die Pfarrern unter
ausdriicklicher Bezeichnung als Dienstwohnung unter Anrechnung auf die Besoldung als
Sachbezug nach Maligabe der nachfolgenden Bestimmungen zugewiesen werden. ,Das
Dienstwohnungsverhéltnis ist 6ffentlich-rechtlicher Natur; ein Mietvertrag ist nicht abzu-
schlieen.

(2) Dienstwohnungen konnen sich in Gebduden oder Gebdudeteilen befinden, die im Ei-
gentum oder im Besitz der zur Gestellung der Dienstwohnungen verpflichteten Korper-
schaften (Dienstwohnungsgeber) stehen.

(3) 1Zu einer Dienstwohnung gehéren nur die Rdume, die fiir Wohnzwecke des Pfarrers,
seines Ehegatten und der zum Haushalt gehorenden Kinder bestimmt sind. -Rdume, die
der Wahrnehmung des pfarramtlichen Dienstes, der Verwaltung und der Gemeindearbeit
dienen (Dienstrdume), gehoren nicht zur Dienstwohnung; zu den Dienstrdumen rechnen
insbesondere Amtszimmer, Biiro-, Warte-, Archiv-, Registratur- und Gemeinderdume.

(4) Wird eine Dienstwohnung als solche nicht mehr bendtigt, so ist sie in eine Mietwoh-
nung umzuwandeln, oder, sofern sie angemietet war, aufzugeben.

§3
Gestellung der Dienstwohnung
(1) 1Steht dem Dienstwohnungsgeber eine angemessen grof3e Dienstwohnung (§ 6) nicht
oder nicht in einem gebrauchsfdhigen Zustand zur Verfiigung (§ 12 Abs. 2), so ist Wohn-
raum nach vorheriger Zustimmung der zustdndigen obersten Behérde zu den am Ort iibli-
chen Bedingungen anzumieten. .Die zustdndige oberste Behdrde kann bestimmen, dass an

Archiv, Geltungszeitraum 17.05.1997 - 30.06.2018 EKBS 3



488.1 Archiv KonfDWV Dienstwohnungsvorschriften

die Stelle der Zustimmung eine vorherige Anzeige der Anmietung tritt. ;Ein Mietvertrag
ist erst abzuschlieBen, wenn feststeht, wer kiinftig Inhaber der Dienstwohnung wird.

(2) \Dienstwohnungen diirfen Pfarrern, denen eine allgemeinkirchliche Aufgabe iibertra-
genist (§ 9 Abs. 2 PfBVG), nur zugewiesen werden, wenn die Anwesenheit oder Einsatz-
bereitschaft des Pfarrers aus dienstlichen Griinden an der Dienststitte ganztigig zwingend
erforderlich ist und er deshalb in unmittelbarer Ndhe der Dienststdtte wohnen muss. ,Die
Feststellungen, ob die Voraussetzungen vorliegen, trifft die zustindige oberste Behorde
im Einzelfall.

§4
Zuweisung der Dienstwohnung

(1) 1Die Dienstwohnung ist schriftlich zuzuweisen. ,Die Zuweisung erfolgt in der Ev.-luth.
Landeskirche Hannovers, in der Ev.-luth. Landeskirche in Braunschweig und in der
Ev.-ref. Kirche (Synode der ev.-ref. Kirchen in Bayern und Nordwestdeutschland) durch
den Dienstwohnungsgeber. ;In der Ev.-Luth. Kirche in Oldenburg und in der Ev.-Luth.
Landeskirche Schaumburg-Lippe erfolgt die Zuweisung durch die zusténdige oberste Be-
horde.

(2) Eine vorhandene Garage oder ein vorhandener Einstellplatz fiir Kraftfahrzeuge kann
als Zubehor zur Dienstwohnung zugewiesen werden. »Fiir die Uberlassung ist eine ange-
messene Nutzungsentschiadigung in Hohe vergleichbarer ortsiiblicher Garagenmieten ne-
ben der Dienstwohnungsvergiitung (§ 8) zu zahlen. ;Die Angemessenheit der Nutzungs-
entschidigung ist von der hausverwaltenden Stelle (§ 11 Abs. 1) in Abstinden von drei
Jahren zu tiberpriifen.

(3) 1Soweit vorhanden, gelten ein Vorgarten und weitere Gartenfldchen in der Regel als
Zubehor zur Dienstwohnung und sind dem Pfarrer mit der Dienstwohnung zuzuweisen
(§ 20). ,Die zugewiesene Gartenfldche ist in einem Lageplan eindeutig kenntlich zu ma-
chen.

(4) Die Zuweisung einer Dienstwohnung, einer Garage oder eines Einstellplatzes fiir
Kraftfahrzeuge ist der zustdndigen Behorde von der hausverwaltenden Stelle unverziiglich
mitzuteilen.
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Zweiter Abschnitt
Das Dienstwohnungsverhiiltnis

§5
Mietwert
(1) Fiir jede Dienstwohnung ist der ortsiibliche Mietwert (Absatz 2) unter Beriicksichti-
gung der GroBe der Dienstwohnung nach § 6 zu berechnen. ,Dieser bildet die Grundlage
flir die Festsetzung der Dienstwohnungsvergiitung (§§ 8 und 9); Bestimmungen des Steu-
errechts bleiben unberiihrt. ;Kosten, die der Pfarrer gesondert zu tragen hat (§ 4 Abs. 2,
§ 16 Abs. 2 und § 22 Abs. 1), bleiben bei der Berechnung des Mietwertes aufler Betracht.

(2) Der ortsiibliche Mietwert ist in Anlehnung an die im Land Niedersachsen fiir Dienst-
wohnungen jeweils geltenden Bestimmungen nach Mal3gabe der Anlage 1 zu berechnen.

(3) | Treten Umstinde ein, die zu einer Anderung des Mietwertes fiihren kénnen, so ist
dieser unverziiglich zu tiberpriifen und neu zu berechnen. ,Sind bauliche und andere Maf3-
nahmen auf Kosten des Pfarrers ausgefiihrt worden (§ 17) und bleiben diese Mainahmen
nach dem Auszug bestehen, so ist bei einer neuen Zuweisung dieser Dienstwohnung der
Mietwert auch darauf zu iiberpriifen, ob die bauliche Mafinahme angemessen beriicksich-
tigt worden ist.

(4) 1Die Berechnung des Mietwerts obliegt der zustdndigen obersten Behorde. ,Die dafiir
notwendigen Unterlagen sind vom Dienstwohnungsgeber tiber die hausverwaltende Stelle
unverziiglich nach Zuweisung der Dienstwohnung vorzulegen.

§6
Grofle der Dienstwohnung
(1) \Dem Pfarrer ist eine angemessen grof3e Dienstwohnung zuzuweisen. ;Die Angemes-
senheit richtet sich in der Regel nach den in den Kirchen jeweils geltenden Pfarrbauvor-
schriften oder den entsprechenden Regelungen. ;Ein Anspruch auf eine bestimmte Grofie
der Dienstwohnung besteht nicht.

(2) Ist eine Dienstwohnung nach der Anzahl der Zimmer unter Beriicksichtigung der Fa-
milienangehdrigen so grof, dass der Umfang einer angemessenen Dienstwohnung we-
sentlich tiberschritten wird, so kann der Umfang der Dienstwohnung auf Antrag des Pfar-
rers verringert werden.

(3) iNicht zugewiesener Raum darf vom Pfarrer nicht genutzt werden. ,Der Raum kann
einer anderweitigen Verwendung zugefiihrt werden.
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§7
Dauer der Zuweisung der Dienstwohnung

(1) \Die Dienstwohnung ist dem Pfarrer nur fiir die Dauer der Wahrnehmung der jeweils
iibertragenen Aufgabe zuzuweisen; eine riickwirkende Zuweisung ist moglich. ,Die Zu-
weisung der Dienstwohnung kann aus dienstlichen oder anderen zwingenden Griinden
widerrufen und das R&umen der Dienstwohnung oder einzelner Teile innerhalb einer be-
stimmten angemessenen Frist angeordnet werden. ;Der Widerruf erfolgt in der Ev.-luth.
Landeskirche Hannovers, in der Ev.-luth. Landeskirche in Braunschweig und in der
Ev.-ref. Kirche (Synode der ev.-ref. Kirchen in Bayern und Nordwestdeutschland) durch
den Dienstwohnungsgeber. sIn der Ev.-Luth. Kirche in Oldenburg und in der Ev.-Luth.
Landeskirche Schaumburg-Lippe erfolgt der Widerruf durch die zustdndige oberste Be-
horde. sDer Anspruch auf Zuweisung einer anderen Dienstwohnung bleibt unberiihrt.

(2) Die Verpflichtung zum Beziehen der Dienstwohnung entsteht zu dem Zeitpunkt, in
dem der Dienstwohnungsgeber die Beziehbarkeit der Dienstwohnung festgestellt hat.
»Dieser Zeitpunkt ist in einer Niederschrift festzuhalten. ;Die Dienstwohnung ist beziehbar,
wenn sie sich in einem gebrauchsfdhigen Zustand befindet (§ 12 Abs. 2).

(3) Das Dienstwohnungsverhéltnis endet
1. mit Beendigung der jeweils iibertragenen Aufgabe oder

2. mit dem Zeitpunkt, zu dem dem Pfarrer das Verlassen der Dienstwohnung gestattet
worden ist, oder

3. imFalle des Absatzes 1 Satz2 mit Ablauf der in der Rdumungsanordnung bezeichneten
Réumungsfrist.

(4) Eine vorzeitige Beendigung des Dienstwohnungsverhiltnisses bedarf der Genehmi-
gung der zustindigen obersten Behorde.

(5) 1Stirbt der Pfarrer, so endet das Dienstwohnungsverhéltnis mit Ablauf des Sterbemo-
nats. ;Den in der Dienstwohnung wohnenden Familienangehdrigen ist nach Ablauf des
Sterbemonats in der Regel eine dreimonatige Raumungsfrist zu gewéhren. ;In allen ande-
ren Fillen sind die Erben aufzufordern, die Dienstwohnung innerhalb von 30 Tagen nach
Ablauf des Sterbemonats zu rdumen. s;Das Amtszimmer ist unverziiglich freizumachen.
sFiir die auf den Sterbemonat folgende Rdumungsfrist ist eine Nutzungsentschiddigung in
Hohe der letzten Dienstwohnungsvergiitung zu zahlen. ¢Von dem Abschluss eines beson-
deren Mietvertrages ist abzusehen.

(6) 1Wird eine Dienstwohnung bei Beendigung des Dienstwohnungsverhiltnisses nicht
oder nur teilweise gerdumt, so ist fiir die weiterhin genutzten Rdume eine Nutzungsent-
schddigung in Hohe des bisherigen Mietwertes zu zahlen; § 2 Abs. 4 bleibt unbertihrt.
,Dieses Nutzungsverhéltnis ist privatrechtlicher Natur. sWerden dem Nutzer Dienst- oder
Versorgungsbeziige aufgrund des Kirchengesetzes der Konfoderation evangelischer Kir-
chen in Niedersachsen iiber die Besoldung und Versorgung der Pfarrer und Pfarrerinnen
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(Pfarrerbesoldungs- und -versorgungsgesetz — PfBVG) gewihrt, ist die Nutzungsentscha-
digung von den Beziigen einzubehalten.

(7) Istder Pfarrer nach Ubertragung einer anderen Aufgabe an der fristgerechten Réumung
der Dienstwohnung gehindert, weil die zukiinftige Dienstwohnung noch nicht beziehbar
ist (Absatz 2), so ist eine Nutzungsentschddigung in Hohe der bisherigen Dienstwoh-
nungsvergiitung zu zahlen.

(8) 1Zieht ein kiinftiger Pfarrer vorzeitig in die kiinftige Dienstwohnung ein, so ist bis zu
deren Zuweisung eine Nutzungsentschidigung in Hohe der Dienstwohnungsvergiitung zu
zahlen, die bei Zuweisung der Dienstwohnung festzusetzen wire. ;Bei Anwendung der
Vorschriften tiber die hochste Dienstwohnungsvergiitung (§ 9) sind die jeweiligen Beziige
zugrunde zu legen.

§8
Dienstwohnungsvergiitung
(1) Die auf die Dienstbeziige anzurechnende Dienstwohnungsvergiitung ist von der zu-
stindigen obersten Behorde mit Wirkung von dem in § 7 Abs. 2 genannten Zeitpunkt an
in Hohe des Mietwertes festzusetzen, soweit sich aus § 9 nichts anderes ergibt.

(2) 1Die zustindige oberste Behorde setzt bei Zuweisung einer Dienstwohnung bis zur
Vorlage der Unterlagen (§ 5 Abs. 4) die Dienstwohnungsvergiitung unter Beriicksichtigung
des bisher fiir diese Dienstwohnung giiltigen Mietwertes vorldufig fest (vorldufige Fest-
setzung). »Sofern ein Mietwert bisher nicht berechnet worden war, ist die Dienstwoh-
nungsvergiitung (§ 9) festzusetzen. ;Die vorldufige Festsetzung wird dem Pfarrer schrift-
lich bekannt gegeben. ;Sobald der Mietwert endgiiltig berechnet worden ist, wird die
Dienstwohnungsvergiitung mit Wirkung auch fiir die Vergangenheit festgesetzt (endgiil-
tige Festsetzung).

(3) Bei einer Anderung des Mietwertes ist die auf dem neuen Mietwert beruhende Dienst-
wohnungsvergiitung vom Ersten des Monats an zu entrichten, fiir den der neue Mietwert
gilt, auch wenn dieser nicht fristgerecht berechnet werden kann, die riickwirkende Fest-
setzung einer hoheren Dienstwohnungsvergiitung ist nur fiir einen Zeitraum von bis zu
sechs Monaten zuléssig.

(4) Die Hohe des Mietwertes und die festgesetzte Dienstwohnungsvergiitung sind der fiir
die Zahlung der Dienstbeziige zustindigen Stelle zu iibermitteln.

(5) Das unentgeltliche Uberlassen einer Dienstwohnung ist unzulissig.

Archiv, Geltungszeitraum 17.05.1997 - 30.06.2018 EKBS 7



488.1 Archiv KonfDWV Dienstwohnungsvorschriften

§9
Hochste Dienstwohnungsvergiitung
(1) Die Dienstwohnungsvergiitung darf den Betrag nicht iibersteigen, der sich in entspre-
chender Anwendung der jeweiligen Verordnung iiber die Neufestsetzung der hochsten
Dienstwohnungsvergiitung fiir die Beamten des Landes Niedersachsen ergibt.

(2) 1Die Grenze der Einkiinfte (§ 2 Abs. 3 Einkommensteuergesetz) nach § 9 Abs. 4
Satz 2 des Pfarrerbesoldungs- und -versorgungsgesetzes betragt 50 vom Hundert des sich
jeweils aus § 5 Abs. 4 Nr. 3 der Beihilfevorschriften ergebenden Betrages. ,Wird ein aus-
reichender Nachweis innerhalb eines Monats nach Beginn des eingeschriankten Auftrags
erbracht, so wird die Verringerung der Dienstwohnungsvergiitung vom Beginn des ein-
geschrankten Auftrags an wirksam, ansonsten vom Ersten des Monats an, in dem der
Nachweis erbracht wird. ;Erzielt der Ehegatte im Laufe eines Kalenderjahres Einkiinfte,
die durchschnittlich im Monat ein Zwolftel der Grenze nach Satz 1 iiberschreiten, so sind
fiir die Dauer der Uberschreitung der Bemessung der Dienstwohnungsvergiitung die un-
gekiirzten Dienstbezilige des Pfarrers zugrunde zu legen.

§10
Dienstwohnungsverhiiltnis bei Elternzeit
(1) Wird dem Pfarrer Elternzeit unter voller Freistellung vom Dienst gewéhrt, so bleibt

das Dienstwohnungsverhiltnis so lange bestehen, wie er die Pfarrstelle oder allgemein-
kirchliche Aufgabe behilt.

(2) Das Amtszimmer ist fiir Zeiten der Elternzeit dem Vertreter zur dienstlichen Nutzung
zu tiberlassen; Regelungen nach § 27 bleiben davon unbertihrt.

(3) Fiir Zeiten der Elternzeit sind fiir die Festsetzung der hochsten Dienstwohnungsver-
giitung diejenigen Bruttodienstbeziige zugrunde zu legen, die ohne Elternzeit nach dem
Besoldungsrecht zustehen wiirden.

Dritter Abschnitt
Verwaltung und Nutzung der Dienstwohnung

§11
Hausverwaltung

(1) Die Hausverwaltung obliegt dem Dienstwohnungsgeber und ist von der fiir diesen
zustidndigen Verwaltungsstelle (hausverwaltende Stelle) durchzufiihren.

(2) Die zusténdige oberste Behorde kann die Hausverwaltung einer anderen kirchlichen
Einrichtung, in deren Bereich die Dienstwohnung liegt, iibertragen.
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(3) 1Die hausverwaltende Stelle ist verpflichtet, in regelméBigen Abstdnden, mindestens
jedoch alle fiinf Jahre die Dienstwohnung sowie zugewiesenes Zubehor (Garagen, Gérten)
zu besichtigen und zu tiberpriifen, ob diese bestimmungsgeméal genutzt werden und sich
in einem gebrauchsfahigen und angemessenen Zustand befinden. ,Die zustéindige oberste
Behorde kann in begriindeten Féllen abweichend von der Frist nach Satz 1 eine Besichti-
gung und Uberpriifung anordnen. ;In einer Niederschrift ist festzuhalten, ob die sich aus
den §§ 15,17,18 und 20 ergebenden Verpflichtungen ordnungsgemél erfiillt werden.

§12
Ubergabe

(1) Die Dienstwohnung ist dem Pfarrer von der hausverwaltenden Stelle zu {ibergeben;
hieriiber ist eine Niederschrift anzufertigen.

(2) |Der Pfarrer hat keinen Anspruch auf eine vollstéindig renovierte Dienstwohnung. ,Der
Dienstwohnungsgeber und die hausverwaltende Stelle haben dafiir zu sorgen, dass sich die
Dienstwohnung bei der Ubergabe in einem gebrauchsfihigen und angemessenen Zustand
befindet. ;:Beim Wechsel des Inhabers der Dienstwohnung diirfen Schonheitsreparaturen,
die in den ndchsten zwei Jahren nach dem Fristenplan (§ 16 Abs. 1) durchzufiihren wéren,
auch vorher ausgefiihrt werden.

§13
Wohnungsblatt
Die hausverwaltende Stelle hat iiber jede Dienstwohnung und iiber deren Zubehor ein
Wohnungsblatt zu fithren und dieses auf Verlangen dem Pfarrer vorzulegen.

§14
Sicherheitsmafinahmen, Verkehrssicherungspflicht, Hausordnung

(1) Der Pfarrer ist verpflichtet,

1. Turschlissel, insbesondere Haus- und Wohnungstiirschliissel, sorgfaltig aufzubewah-
ren; er trigt die Kosten fiir beschiadigte oder verloren gegangene Schliissel und auch
die Kosten fiir neue Schldsser; ein Satz der Haus- und Wohnungsschliissel ist bei der
hausverwaltenden oder einer anderen geeigneten Stelle zu hinterlegen, damit die
Dienstwohnung im Gefahrenfall betreten werden kann;

2. die Dienstwohnung zur Vermeidung von Bauschédden regelméfig und ausreichend zu
liiften; wihrend ldngerer Abwesenheit ist die Betreuung der Dienstwohnung sowie
deren ordnungsgemaife Beheizung und Liiftung sicherzustellen;

3. bei Frostgefahr die Wasserleitungen und sonstigen frostgefdhrdeten Anlagen in der
Dienstwohnung und etwaigen Nebenrdumen vor dem Einfrieren zu schiitzen;
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4. die Zuwege zur Haus- und Wohnungstiir einschlieBlich etwa vorhandener AuB3entrep-
pe, Hof- und Vorhofflichen sowie — unter Beachtung der jeweiligen ortlichen kom-
munalen Bestimmungen — die Gehwege zu reinigen, diese von Eis und Schnee zu
raumen und bei Glatte zu streuen;

5. alle gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Bestimmungen tiber die Lagerung von
Brennstoffen und Kraftstoffen sowie iiber Feuerstitten sorgféltig zu beachten.

(2) 1Bei Gebduden mit mehreren Dienst- und sonstigen Wohnungen ist eine Hausordnung
zu erlassen, die auch die Verpflichtungen nach Absatz 1 zu enthalten hat. ,Die Hausord-
nung wird Bestandteil der Zuweisungsverfiigung.

§15
Nutzung

(1) Die Dienstwohnung ist schonend und pfleglich zu behandeln.

(2) Die zusitzliche Aufnahme von Personen, die bei der Bemessung der familienbezoge-
nen Besoldungsbestandteile nicht beriicksichtigungsfahig sind, bedarf des schriftlichen
Einverstdndnisses des Dienstwohnungsgebers und der Genehmigung der zustindigen
obersten Behorde.

(3) Ob und in welcher Hohe ein Entgelt fiir die nicht nur kurzfristige Aufnahme von Per-
sonen neben der Dienstwohnungsvergiitung zu entrichten ist, wird im Einzelfall von der
zustandigen obersten Behorde mit der Genehmigung nach Absatz 2 bestimmt.

§16
Schonheitsreparaturen
(1) Die Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen (Anstriche und Tapezierungen) nach
MaBgabe des Fristenplans (Anlage 3) ist von der hausverwaltenden Stelle zu veranlassen.

(2) (Fiir die Finanzierung der Schonheitsreparaturen wird neben der Dienstwohnungsver-
giitung ein Zuschlag (Schonheitsreparaturpauschale) erhoben und von den Dienstbeziigen
einbehalten. >Dieser richtet sich nach § 28 Abs. 4 der Zweiten Berechnungsverordnung
(II. BV) in der jeweiligen Fassung. ;Fiir Rdume, fiir die aufgrund ihrer baulichen Gege-
benheiten keine Schonheitsreparaturen anfallen (Balkone, Loggien, Dachgirten und Ter-
rassen), wird ein Zuschlag nicht erhoben.

§17
Bauliche und sonstige Verinderungen
(1) Der Pfarrer darf auf seine Kosten Um- und Einbauten sowie Anderungen der Ausstat-
tung und Einrichtung der Dienstwohnung mit schriftlicher Zustimmung des Dienstwoh-
nungsgebers durchfiihren (§ 21 Abs. 3); kirchenaufsichtliche Genehmigungsvorbehalte
und in den Kirchen jeweils geltende Pfarrhausbauvorschriften bleiben unberiihrt.
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(2) Sofern auf Kosten des Dienstwohnungsgebers bauliche Verdnderungen durchgefiihrt
worden sind, die den Nutzungswert der Dienstwohnung steigern, sind der Mietwert und
die Auswirkungen auf die Dienstwohnungsvergiitung zu tiberpriifen.

(3) Bei angemieteten Dienstwohnungen diirfen wertverbessernde MaBinahmen nur auf
Kosten des Pfarrers durchgefiihrt werden, wenn der Vermieter zustimmt.

§18
Anzeigepflicht, Haftung
(1) iDer Pfarrer ist verpflichtet, erkannte Schiden an der Dienstwohnung der hausverwal-
tenden Stelle unverziiglich anzuzeigen. ,Bei Verletzung der Anzeigepflicht ist der daraus
entstehende Schaden dem Dienstwohnungsgeber zu ersetzen.

(2) Der Pfarrer ist fiir Schdaden haftbar, die durch ihn, durch Familienangehdorige, Besu-
cher, Hausgehilfen, Mieter, Haustiere sowie durch privat beauftragte Handwerker verur-
sacht werden.

(3) Vorschriften des Pfarrdienstrechts iiber die Haftung bleiben unbertihrt.

§19
Duldung von Instandsetzungsarbeiten

(1) 1Der Dienstwohnungsgeber ist berechtigt, auch ohne Zustimmung des Pfarrers lau-
fende Instandsetzungsarbeiten sowie notwendige bauliche Verdnderungen ausfithren zu
lassen. >Der Pfarrer ist vor Ausfithrung der Arbeiten rechtzeitig zu verstandigen.

(2) 1Die Beauftragten der hausverwaltenden Stelle diirfen die Dienstwohnung — nach vor-
heriger Ankiindigung und zu angemessener Tageszeit —besichtigen, um die Notwendigkeit
von Instandsetzungsarbeiten festzustellen. ;Die Einschrankungen des Satzes 1 entfallen
bei drohender Gefahr.

(3) 1Soweit Arbeiten nach Absatz 1 zu dulden sind, kann weder eine Minderung der
Dienstwohnungsvergiitung noch Schadensersatz verlangt werden. ;Ausnahmen kann die
zusténdige oberste Behorde zulassen, wenn durch die Arbeiten die Gebrauchsfahigkeit der
Dienstwohnung wesentlich beeintrachtigt wird. ;Eine wesentliche Beeintrachtigung der
Gebrauchsfahigkeit liegt nicht vor, wenn lediglich Schonheitsreparaturen ausgefiihrt wer-
den.

§20
Girten

(1) 1Gérten (einschlieBlich der Rasenflachen und Hecken), die als Zubehor mit der Dienst-
wohnung zugewiesen worden sind, sind von dem Pfarrer in ordnungsméBigem Zustand zu
erhalten;§§ 15 Abs. 1,17 Abs. 1 und 18 gelten entsprechend. ,Bei Vernachlassigung des
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Gartens ist der Dienstwohnungsgeber berechtigt, die notwendigen Arbeiten auf Kosten des
Pfarrers nach vorheriger Ankiindigung durchfiihren zu lassen.

(2) 1Die Pflege und Erhaltung der Baume und Straucher obliegen dem Pfarrer. ,Eine Ver-
pflichtung zum Ersatz abgéngiger Baume und Strducher bestehe fiir ihn nicht. ;Die Be-
seitigung abgéngiger Baume und Straucher obliegt der hausverwaltenden Stelle. sFiir Er-
satzbeschaffungen durch den Pfarrer wird eine Entschddigung nicht gewéhrt.

(3) BeiBeendigung des Dienstwohnungsverhaltnisses darf der Pfarrer die auf'seine Kosten
gepflanzten Béume und Straucher entfernen, wenn das Grundstiick von ihm wieder ord-
nungsgemél hergerichtet wird oder er die dafiir entstehenden Kosten tibernimmt.

§21
Riicknahme

(1) 1Die Dienstwohnung ist bei Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses durch die
hausverwaltende Stelle zurlickzunehmen. ,In den Féllen des § 7 Abs. 5 bis 7 ist die Riick-
nahme in der Regel bis zur Rdumung der Dienstwohnung aufzuschieben. ;Uber die Riick-
nahmeverhandlung ist eine Niederschrift anzufertigen.

(2) 1Die Dienstwohnung ist besenrein mit sémtlichen im Wohnungsblatt aufgefiihrten Ge-
genstdnden (einschlieBlich selbstbeschaffter Schliissel) zuriickzugeben. ,Wird fiir Mangel
oder Beschidigungen, die von dem Pfarrer zu vertreten sind, eine Ersatzpflicht nach § 18
bestritten, so ist die Entscheidung der fiir die Aufsicht tiber den Dienstwohnungsgeber
zustiandigen Stelle herbeizufiihren.

(3) 1Soweit der Pfarrer die Dienstwohnung mit Einbauten und Vorrichtungen versehen
hat, miissen diese entfernt und ein den Bestimmungen entsprechender Zustand auf seine
Kosten wiederhergestellt werden. ,Dies gilt nicht, wenn der Wohnungsnachfolger oder der
Dienstwohnungsgeber bereit ist, die Einbauten und Vorrichtungen zu ibernehmen, oder
der Dienstwohnungsgeber der Verédnderung zugestimmt hat (§ 17).

(4) Ubernimmt der Pfarrer die bisherige Dienstwohnung als Mietwohnung, so ist eine
Wohnungsiibernahme durchzufiihren und hieriiber eine Niederschrift anzufertigen.

Vierter Abschnitt
Betriebskosten

§22
Kostentriger

(1) Fiir die Dienstwohnung und das Amtszimmer hat der Pfarrer die Betriebskosten ent-
sprechend der Betriebskostenverordnung (BetrK'V) neben der Dienstwohnungsvergiitung
zu tragen. ,Bei angemieteten Dienstwohnungen sind alle diejenigen Kosten zu tragen, die
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auch bei kircheneigenen Dienstwohnungen zu zahlen sind; die §§ 23 bis 25 sind entspre-
chend anzuwenden.

(2) Soweit Kosten zunichst von der hausverwaltenden Stelle verauslagt werden, sind diese
von dem Pfarrer zu erstatten.

(3) (Fiir Umlagebetrége, bei denen noch nicht feststeht, in welcher Hohe sie zu leisten
sind, sind von der hausverwaltenden Stelle monatliche Abschlagszahlungen festzusetzen.
»Die Abschlagszahlungen sowie die bereits von vornherein feststehenden Umlagebetrige
sind von den Dienstbeziigen einzubehalten und an die hausverwaltende Stelle abzufiihren.
sEin Ausgleich ist nach den tatséchlich zu zahlenden Betrdgen einmal jéhrlich sowie bei
Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses durchzufiihren.

§23
Kostenverteilung

(1) 1InFéllen, in denen in einem Gebédude sowohl Dienstwohnungen als auch Dienstraume
vorhanden sind, sind die Kosten nach § 22 fiir die Dienstwohnung einschlie8lich Amts-
zimmer anteilig vom Pfarrer zu tragen. ,Sind gesonderte Zéhler fiir die Dienstwohnungen
nicht vorhanden, so sind die Kosten in der Regel nach dem Verhiltnis der Wohn- und
Nutzflachen umzulegen.

(2) Bei zentraler Heizung und Warmwasserversorgung sind nach Moglichkeit Zahler oder
Kostenverteiler einzubauen; es sind nur geeichte Geréte zu verwenden.

(3) 1Die Kosten des Betriebes einer zentralen Heizungsanlage und einer zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage sind in entsprechender Anwendung der Vorschriften tiber die
verbrauchsabhéngige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten geméaf der Heizkos-
tenverordnung in der jeweiligen Fassung mit der Maf3gabe zu verteilen, dass 70 vom Hun-
dert der Kosten nach dem erfassten Verbrauch der Nutzer zu verteilen sind. »Sind Mess-
gerite nicht vorhanden, so sind die Kosten nach der Wohn- und Nutzflache oder dem
umbauten Raum der beheizbaren Rdume zu verteilen. ;Der Pfarrer kann den Einbau von
Messgeriéten verlangen.

(4) Die Absitze 1 und 3 sind entsprechend anzuwenden, wenn an eine zentrale Heizungs-

anlage und an eine zentrale Warmwasserversorgungsanlage neben Dienstwohnungen und
Dienstraumen auch andere Wohnungen angeschlossen sind.

§24
Entgelt bei Anschluss der Heizung an eine dienstliche Versorgungsleitung
(1) 1Ist eine Dienstwohnung an eine dienstliche Versorgungsleitung angeschlossen, so ist
fiir die gelieferte Warme ein Entgelt nach den folgenden Absitzen zu entrichten. >Eine
dienstliche Versorgungsleitung liegt vor, wenn mindestens 70 vom Hundert der von der
Heizungsanlage versorgten Fldchen nur fiir dienstliche Zwecke genutzt werden.

Archiv, Geltungszeitraum 17.05.1997 - 30.06.2018 EKBS 13



488.1 Archiv KonfDWV

Dienstwohnungsvorschriften

(2) Beider Berechnung des Entgelts ist von der Wohnflédche mit Ausnahme von Balkonen,
Loggien und Terrassen auszugehen.

(3) Kann die gelieferte Warme durch Warmemesser festgestellt werden, so ist das Entgelt
nach dem Wérmeverbrauch zu bemessen.

(4) Kann die gelieferte Warme nicht durch Warmemesser festgestellt werden, so ist das
Entgelt unter Beriicksichtigung der durchschnittlichen Heizkosten festzusetzen, die im
Abrechnungszeitraum (1. Juli bis 30. Juni) fiir nicht an dienstliche Versorgungsleitungen
angeschlossene Dienstwohnungen aufzuwenden waren. ,Die zustdndige oberste Behdrde
bestimmt nach Ablauf des Abrechnungszeitraumes fiir jeden Energietrdger den nach
Satz 1 fiir die endgiiltige Berechnung des Entgelts mafigebenden Betrag je Quadratmeter
Wohnfldche der beheizbaren Réume.

(5) 1Beginnt oder endet das Dienstwohnungsverhaltnis wiahrend des Abrechnungszeitrau-
mes, so sind fiir jeden vollen Monat des angebrochenen Abrechnungszeitraumes folgende
Vomhundertsétze des endgiiltigen Jahresentgelts zu entrichten:

Monat Vomhundertsatz Monat Vomhundertsatz
Januar 18,1 Juli 0,3

Februar 15,6 August 0,3

Mirz 13,7 September 0,7

April 9,4 Oktober 9,0

Mai 2,1 November 13,0

Juni 1,1 Dezember 16,7

,Fiir Teile eines Monats betrdgt das Entgelt tédglich /39 des Monatsbetrages.

(6) Das Entgelt nach den vorstehenden Absidtzen ist auch dann zu berechnen, wenn der
Pfarrer das Beheizen aus einer dienstlichen Versorgungsleistung aus personlichen Griinden
zeitweilig nicht oder nur in geringem Umfang in Anspruch nimmt.

§25
Entgelt bei Anschluss der Warmwasserversorgung
an eine dienstliche Versorgungsleitung

1Wird die Warmwasserversorgungsanlage von einer dienstlichen Versorgungsleitung ge-
speist oder durch eine besondere Heizungsanlage beheizt, die zugleich Warmwasser fiir
dienstliche Zwecke bereitet, so betragt das Entgelt fiir die Erwdrmung des Wassers fiir
jeden vollen Monat 1,83 vom Hundert des Entgelts nach § 24. »Ist die Dienstwohnung fiir
Teile eines Monats zugewiesen, so betrégt das Entgelt tdglich /30 des Monatsbetrages.
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§26
Antennenanlagen und Kabelanschliisse

1Die Installierung von Rundfunk- und Fernsehantennen sowie eines Anschlusses an das
Breitbandkommunikationsnetz (Kabelanschluss) ist auf Antrag des Pfarrers von dem
Dienstwohnungsgeber zu gestatten. ,Bei der Einwilligung ist der Pfarrer schriftlich zu
verpflichten, auf seine Kosten die Anlage technisch einwandfrei erstellen und unterhalten
zu lassen sowie die einmaligen und laufenden Gebiihren zu tragen. ;Bei Beendigung des
Dienstwohnungsverhiltnisses hat der Pfarrer auf seine Kosten Antennenanlagen zu ent-
fernen und Kabelanschliisse stilllegen zu lassen, falls der Wohnungsnachfolger nicht bereit
ist, die Ausstattung zu iibernechmen.

Fiinfter Abschnitt
Amtszimmer

§27
Zuweisung eines Amtszimmers, Amtszimmerpauschale

(1) Die im pfarramtlichen Dienst in einer Kirchengemeinde titigen Pfarrer haben An-
spruch auf Zuweisung eines Amtszimmers; im Falle der gemeinsamen Wahrnehmung des
Dienstes auf einer Pfarrstelle durch Ehegatten wird nur ein gemeinsames Amtszimmer
zugewiesen. ,Pfarrern, denen eine allgemeinkirchliche Aufgabe libertragen ist (§ 9 Abs. 2
PfBVG) kann aus zwingenden dienstlichen Griinden ein Amtszimmer zugewiesen werden;
iiber die Notwendigkeit eines Amtszimmers entscheidet die zustdndige oberste Behorde.

(2) 1Das Amtszimmer ist schriftlich zuzuweisen. ,Die Zuweisung erfolgt in der Ev.-luth.
Landeskirche Hannovers, in der Ev.-luth. Landeskirche in Braunschweig und in der
Ev.-ref. Kirche (Synode der ev.-ref. Kirchen in Bayern und Nordwestdeutschland) durch
den Dienstwohnungsgeber. ;In der Ev.-Luth. Kirche in Oldenburg und in der Ev.-Luth.
Landeskirche Schaumburg-Lippe erfolgt die Zuweisung durch die zusténdige oberste Be-
horde.

(3) Der Pfarrer sorgt fiir das Reinigen, Beleuchten und Beheizen des Amtszimmers, wenn
sich dieses in baulicher oder rdumlicher Einheit mit der Dienstwohnung befindet.

(4) 1Zur Abgeltung der durch das Reinigen, Beleuchten und Beheizen des Amtszimmers
entstehenden Kosten wird eine monatliche Aufwandsentschiddigung (Amtszimmerpau-
schale) entsprechend den ortlichen Verhéltnissen gezahlt. .Die Amtszimmerpauschale ist
durch den Dienstwohnungsgeber festzusetzen und zu zahlen. ;Trégt nach den ortlichen
Verhiltnissen der Pfarrer nicht alle Kosten, so ist die Amtszimmerpauschale nur fiir die
von ihm tatséchlich getragenen Aufwendungen zu gewédhren.

Archiv, Geltungszeitraum 17.05.1997 - 30.06.2018 EKBS 15



488.1 Archiv KonfDWV Dienstwohnungsvorschriften

(5) Sorgt der Pfarrer im Ausnahmefall auf eigene Kosten auch fiir das Reinigen und Be-
leuchten von sonstigen Dienstrdumen, die sich in baulicher oder rdumlicher Einheit mit
der Dienstwohnung befinden, so erhoht sich die nach Absatz 4 zu gewdhrende Amtszim-
merpauschale.

(6) 1Der Dienstwohnungsgeber kann mit Zustimmung der zusténdigen obersten Behorde
Pfarrern ohne Dienstwohnung ein Amtszimmer zuweisen, wenn dieses anderweitig nicht
zur Verfiigung gestellt werden kann. ;Das Amtszimmer kann zugewiesen werden in

1. einer vom Pfarrer gemieteten Wohnung oder

2. einer in seinem Eigentum stehenden Wohnung oder

3. einem dafiir eigens gemieteten Raum.

sIn den Féllen der Nummern 1 oder 2 kann zusétzlich zur Amtszimmerpauschale eine Miet-

und Nutzungsentschidigung in Hohe des unteren ortsiiblichen Vergleichsmietwertes und
eine angemessene Entschddigung fiir Schonheitsreparaturen gezahlt werden.

Teil I1
Sonderbestimmungen fiir Ordinierte im Angestelltenverhiltnis

§28
Geltungsbereich

Die Vorschriften des 1. Teils gelten gemél § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 der Dienstvertrags-
ordnung fiir Ordinierte im Angestelltenverhéltnis entsprechend, soweit im Folgenden
nichts anderes bestimmt ist.

§29
Rechtsnatur des Dienstwohnungsverhiiltnisses

Das Dienstwohnungsverhiltnis ist privatrechtlicher Natur.

§30
Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses
Zusétzlich zu den Vorschriften des § 7 iiber die Dauer der Zuweisung der Dienstwohnung
ist zur Beendigung des Dienstwohnungsverhiltnisses eine Kiindigung nach den Vorschrif-
ten des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) tiber die Kiindigung von Wohnraum, der im
Rahmen eines Dienstverhéltnisses iiberlassen worden ist (§ 565 e BGB) auszusprechen.
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Teil ITI
Ubergangs- und Schlussvorschriften

§31
Zustindigkeiten in den Kirchen

Zustandige oberste Behorde im Sinne dieser Verordnung ist in der
1. Ev.-luth. Landeskirche Hannovers das Landeskirchenamt,

2. Ev.-luth. Landeskirche in Braunschweig das Landeskirchenamt,
3. Ev.-Luth. Kirche in Oldenburg der Oberkirchenrat,
4

Ev.-ref. Kirche (Synode der ev.-ref. Kirchen in Bayern und Nordwestdeutschland) der
Synodalrat,

5. Ev.-Luth. Landeskirche Schaumburg-Lippe das Landeskirchenamt.

§32
Wahrung des Besitzstandes

Leistungen der Kirchen, die aufgrund von nach § 34 Abs. 2 auBerkrafttretenden Bestim-
mungen gewahrt wurden, diirfen nach niherer Bestimmung durch die zustdndige oberste
Behorde ldngstens bis zum 31. Dezember 1998 an den Pfarrer gezahlt werden.

§33
Erginzende Regelungen

Bestimmungen zur Durchfithrung dieser Verordnung trifft jede Kirche fiir ihren Bereich.

§ 34
Inkrafttreten, Auflerkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt am 1. Mai 1997 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung treten die fiir die Ordinierten geltenden Be-
stimmungen der Kirchen tiber Dienstwohnungen aufler Kraft, die den Vorschriften dieser
Verordnung entsprechen oder widersprechen.
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1.1

1.2

1.3

1.4

Anlage 1
(zu §5)

Ermittlung des Mietwertes

1
Ortsiiblicher Mietwert

Der Mietwert ist ortsiiblich, soweit er nichtpreisgebundenem Wohnraum vergleich-
barer Art, Grofe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in der Gemeinde oder in
vergleichbaren Gemeinden entspricht (Vergleichsmiete). Die zustéindige oberste Be-
horde bestimmt flir ihren Zustdndigkeitsbereich einheitlich die Grundlage fiir Er-
mittlung und Berechnung der Vergleichsmiete.

Grundlage fiir Ermittlung und Berechnung der Vergleichsmiete (Nummer 1.1) sind:
a) eine von der kommunalen Gemeinde erstellte oder anerkannte Mietiibersicht,
b) die Vergleichsmieten der rtlichen Finanzdmter,

¢) die Angaben der Interessenvertretungen von Vermietern und Mietern,

d) die Grundstiicksmarktberichte der Gutachterausschiisse bei den Katasterdamtern
oder

e) die Tabelle des Niedersdchsischen Landesamtes fiir Statistik iiber Mieten von
Empfangern von Tabellenwohngeld nach Bezugsfertigkeit und Ausstattung der
Wohnung, Mietenstufe und Wohnflache sowie nach Haushaltsgrofie (Mietenta-
belle der Wohngeldempfanger).

Bei einer Einfiihrung oder Anderung eines Berechnungsverfahrens ist die Zustim-
mung des Betriebsstittenfinanzamtes durch eine Anrufungsauskunft herbeizufiihren.
Die Erteilung einer verbindlichen Zusage steht der Anrufungsauskunft gleich.

Von den in der Statistik des Niedersdchsischen Landesamtes fiir Statistik angegebe-
nen Werten wird bei Dienstwohnungen in Landgemeinden wegen der dort allgemein
niedrigeren Mietpreishohe ein Abzug von 10 v. H. vorgenommen. Bei Dienstwoh-
nungen mit mehr als 140 m? ein Abzug von 10 v. H. und bei Dienstwohnungen mit
mehr als 170 m? ein Abzug von 15 v. H. vorgenommen. Wird die Vergleichsmiete
nicht anhand der Mietentabelle der Wohngeldempfanger ermittelt und berechnet,
kann die zustdndige oberste Behorde von Satz 1 und 2 abweichende Abschlidge ge-
wihren.

Sofern 6rtliche Besonderheiten durch die Regelungen nach den Nummern 1.1 bis 1.3
nicht angemessen beriicksichtigt werden, ist mit dem Betriebsstittenfinanzamt durch
eine Anrufungsauskunft eine gesonderte Regelung zu treffen.
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1.5 Der ortsiibliche Mietwert wird durch Multiplikation der unteren ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete mit der Quadratmeterzahl der Wohnflidche ermittelt.

2.1

2.2

2
Anderung des Mietwertes

Der Mietwert ist neu zu berechnen, wenn

a)
b)
<)

d)

der Dienstwohnungsinhaber wechselt,
der Mietwert seit drei Jahren unveréndert ist,

bauliche Anderungen den Gebrauchswert der Dienstwohnung nachhaltig erhoht
oder die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dauer verbessert haben oder die
Ausstattung der Dienstwohnung wesentlich gedndert wird oder, soweit die Mie-
tentabelle der Wohngeldempféinger zur Ermittlung des Mietwertes angewandt
wird, Wohnraum durch Maflnahmen im Sinne von § 1 a Abs. 1 Satz 2 Wohn-
geldVO neu geschaffen wird, insbesondere durch Verdnderungen des Grundris-
ses,

der Umfang der Dienstwohnung verdndert wird

Berechnung des neuen Mietwertes bei

a)

b)

<)

Wechsel des Dienstwohnungsinhabers: Nach dem Wechsel des Dienstwoh-
nungsinhabers ist der Mietwert auf Grundlage der aktuellen Vergleichsmiete neu
zu berechnen

dreijéhriger Uberpriifung:

Die Heranfiihrung der Mietwerte fiir kirchliche Dienstwohnungen an vergleich-
bare Mietwerte soll kontinuierlich vorgenommen werden und sich dabei an der
unteren Grenze der ortsiiblichen vergleichbaren Mietwerte ausrichten. Der Miet-
wert ist regelméfig rechtzeitig vor Ablauf von drei Jahren seit der letzten Be-
rechnung zu tiberpriifen. Ergibt sich ein anderer Mietwert als bisher, ist dieser
zum Ersten des auf die vorgenannte dreijéhrige Frist folgenden Monats anzu-
passen. Auf eine Anpassung des Mietwertes ist zu verzichten, wenn die neu er-
mittelte Vergleichsmiete weniger als 0,05 Euro / m? vom alten Wert abweicht.
Dies hat zur Folge, dass der Mietwert unabhédngig von der dreijdhrigen Frist
unverziiglich anzupassen ist, wenn sich Anhaltspunkte fiir eine geénderte Ver-
gleichsmiete ergeben.

baulichen Anderungen:

Nach Durchfiihrung baulicher Anderungen, die den Gebrauchswert der Dienst-
wohnung nachhaltig erhéhen oder die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dauer
verbessern oder dann, wenn die Ausstattung der Dienstwohnung wesentlich ge-
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3.1

32

33

20

andert wird, z. B. durch Einbau von neuen Heizungsanlagen, Thermostatventilen,
Verbesserung der Warmeddmmung, Einbau von Isolierglas-, Doppel-, Kasten-
oder Verbundfenstern, Einbau von zusitzlichen Wasch-, Bade- und Duschein-
richtungen, Verbesserung der Wandbehandlung in den Sanitérrdumen und der
Kiiche durch Fliesen, sind die Vergleichsmieten dem modernisierten Zustand der
Wohnung anzupassen, es sei denn, die Kosten der Anderung werden vom Woh-
nungsinhaber getragen.

Bei kiinftigen Erhohungen des Mietwerts ist von dem modernisierten Zustand
der Dienstwohnung auszugehen. Bei Anwendung der Mietentabelle der Wohn-
geldempfanger ist fiir die Ermittlung der Mietwerte der Zeitpunkt der Bezugs-
fertigkeit der Wohnung maBigebend; dieser ist nach § 1 a WohngeldVO zu be-
stimmen.

d) Verdnderung des Umfangs der Dienstwohnung:

Der Dienstwohnungsgeber hat der zustindigen obersten Behdrde unverziiglich
mitzuteilen, zu welchem Zeitpunkt sich der Umfang der Dienstwohnung éndert.

3
Abweichender Mietwert

In besonderen Fillen kann die zustdndige oberste Behorde die Hohe des Mietwertes
anderweitig berechnen und insbesondere wertmindernde Lagenachteile, anerkannte
Baumingel, Stérungen durch den Dienstbetrieb und sonstige wesentliche Belésti-
gungen angemessen beriicksichtigen, soweit diese Kriterien nicht bereits zu einer
entsprechenden Verringerung der Vergleichsmiete gefiihrt haben. Die Berechnung
eines abweichenden Mietwertes ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig. Grundsétzlich
sind alle mietwertbeeinflussenden Eigenschaften einer Dienstwohnung bereits zu
berticksichtigen, wenn die ortsiibliche Vergleichsmiete ermittelt wird. Nur in den-
jenigen Féllen, in denen dies ausnahmsweise nicht moglich ist, ist nach den Nrn. 3.2
bis 3.7 zu verfahren. Jede Anderung nach den Nummern 3.2 bis 3.7 bedarf der Zu-
stimmung des Betriebsstittenfinanzamtes durch Erteilung einer Anrufungsauskunft.

Fiir wertmindernde Lagenachteile und sonstige wesentliche Beldstigungen (z. B.
Flugschneisen, stérende Industriebetriebe, anderweitige Larm- und Geruchsemissi-
onen) kann nur dann ein Abschlag vorgenommen werden, wenn die Vergleichsmie-
ten diese konkreten Minderungsgriinde noch nicht beriicksichtigen.

Baumingel werden im Allgemeinen bei der Ermittlung der unteren ortsiiblichen
Vergleichsmiete nicht beriicksichtigt. Da der Dienstwohnungsgeber aus Griinden der
Bausubstanzerhaltung und aus fiirsorgerischen Griinden Mingel zu beseitigen hat,
sind solche Abschldge in der Regel nur voriibergehend zu gewéhren, wenn es sich
um Maingel handelt, die die Benutzung der Dienstwohnung oder von Teilen der
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34

35

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

Dienstwohnung einschrénken und die nach der Rechtsprechung anerkannt sind. Bei
der Bemessung des Abschlags ist die Grofle der betroffenen Rdume im Verhiltnis
zur Gesamtfliche der Dienstwohnung zu sehen. Weiter ist zu priifen, in welchem
Ausmal} die Bewohn- und Nutzbarkeit der betroffenen Rdume durch die Méngel
beeintrachtigt wird.

Fiir Stérungen durch den Dienstbetrieb konnen Abschlidge nur gewahrt werden, wenn
diese Storungen erheblich iiber das Normalmal3 hinausgehen. Jeder Pfarrer hat eine
gewisse dienstliche Beanspruchung auch des Wohnbereiches hinzunehmen.

Antrdge des Dienstwohnungsinhabers oder des Pfarrers auf Berechnung eines ab-
weichenden Mietwertes sind bei der zustdndigen obersten Behorde zu stellen und
ausfiihrlich zu begriinden. Dem Antrag des Pastors oder der Pastorin ist in jedem Fall
eine ausfiihrliche Stellungnahme des Dienstwohnungsgebers beizufiigen. Im Fall
von Nr. 3.3 ist zusitzlich eine eingehende Stellungnahme der zustéindigen baufach-
lichen Stelle zu Umfang und Dauer der baulichen Méngel einzuholen.

Wird dem Antrag stattgegeben, so richtet sich die Hohe des Abschlags nach dem von
der Rechtsprechung in vergleichbaren Fillen anerkannten Umfang. Ist die oberste
Behorde nicht die fiir die Aufsicht tiber den Dienstwohnungsgeber zusténdige Stelle,
so ist diese Stelle von dem Abschlag zu unterrichten.

Der Abschlag wird mit Wirkung vom Ersten des Monats, in dem der Antrag bei dem
Dienstwohnungsgeber oder bei der zustidndigen obersten Behorde eingegangen ist,
gewihrt. Sind zum Zeitpunkt der Antragstellung bauliche Miangel (3.3) bereits seit
langerer Zeit vorhanden und hat der Pfarrer mit Riicksicht auf eine beabsichtigte
Beseitigung dieser Méngel den Antrag verspatet gestellt, so kann der Abschlag fiir
bis zu vier Jahre riickwirkend gewihrt werden.

Entfallen die Voraussetzungen fiir die Gewahrung des Abschlags, so haben die
Dienstwohnungsgeber und der Pfarrer dies unverziiglich der zustidndigen obersten
Behorde mitzuteilen.

4
Wohnflichenberechnung

Die Wohnfldche der kirchlichen Dienstwohnungen sind von der in Nr. 3.5 genannten
baufachlichen Stelle nach DIN 283, §§ 42 ff. Zweite Berechnungsverordnung
(II. BV) oder der Wohnfldchenverordnung (WoFIV) zu berechnen. In besonderen
Féllen konnen damit auch geeignete Baufachleute beauftragt werden.

Betragen die anrechenbaren Grundflichen der Nebenrdume der Dienstwohnung
mehr als 10 v. H. der Wohnfl4che, so bleibt bei der Berechnung des Mietwertes die
Halfte der Mehrflache der Nebenrdume aul3er Betracht, sofern nicht Vergleichsmie-
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ten fiir vergleichbare Wohnungen gleicher Beschaffenheit zugrunde gelegt werden
konnen. Zu den Nebenrdumen konnen Flure, Dielen, Speisekammern, Bade-, Wasch-
und Duschrdaume, Toiletten, Besenkammern und sonstige Abstellraume gehdren.

4.3 In Dienstwohnungen bleiben die Grundflichen der Windfinge, Flure, Dielen und
Toiletten, die vor den Dienstraumen liegen, bei der Berechnung des Mietwertes aufler
Betracht, wenn sie getrennt vom Wohntrakt des Pfarrers liegen; in allen anderen
Féllen werden sie nur zur Halfte beriicksichtigt.
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Anlage 2
(zu § 9 Abs. 2)

Voraussetzungen fiir das Vorliegen eines Hirtefalles im Sinne des § 9 Abs. 4 PIBVG

1. Wird einem Pfarrer mit unterhaltsberechtigten Angehdrigen, der in einem Dienstver-
hiltnis mit eingeschrinkter Aufgabe (Halber Dienstumfang) steht, eine Dienstwoh-
nung zugewiesen, so sind bei der Bemessung der hochsten Dienstwohnungsvergiitung
dann die verringerten (halben) Dienstbeziige (mit Familienzuschlag nach der Stufe 3)
zugrunde zu legen, wenn das regelméaBige Brutto-Familieneinkommen 75 vom Hun-
dert der Summe aus dem Anfangsgrundgehalt der Besoldungsgruppe A 13 und der
allgemeinen Zulage nicht iibersteigt, ein Ubersteigen um bis zu 26 Euro ist dabei un-
beachtlich.

2. Liegen bei einem allein stehenden Pfarrer die Voraussetzungen nach § 6 Abs. 2 vor,
bliebe es aber trotz Reduzierung des Umfangs der Dienstwohnung bei einer so hohen
Belastung, dass ein vergleichbarer Hartefall angenommen werden miisste, so ist Num-
mer | entsprechend anzuwenden.
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Anlage 3
(zu § 16 Abs. 1)

Fristenplan fiir Anstriche und Tapezierungen

Réiume Mindestfrist!

a) Anstriche
- Kiiche, Bad, WC 4 Jahre
- alle anderen Rdume 6 Jahre

- innerhalb der Wohnung befindliche Fullbo-
den, FuBleisten, Heizkorper, Heizrohre und
Versorgungsleitungen, Innentiiren, Trep-
pen. Fenster, Auf3entiiren und Einbaumaobel 6 Jahre

b) Tapezierungen mit Raufasertapete 12 Jahre

1 Schonheitsreparaturen diirfen vor Ablauf der Frist nicht, danach nur dann, wenn es notwendig ist, durchgefiihrt werden. Ausnahms-
weise kann bei einem Wechsel der Dienstwohnungsinhabers von den o. a. Fristen abgewichen werden.
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