Dienstwohnungsverordnung

Kirchenverordnung

DwVO 488.1

der Evangelisch-lutherischen Landeskirche in
Braunschweig iiber die Pfarrdienstwohnungen
(Dienstwohnungsverordnung - DwVO)

Vom 13. Juni 2018
(ABI. 2018 S. 92)

Aufgrund Art. 76e KiVerfi.V.m. § 9 Abs.5 BVGErgG wird folgende Kirchenverordnung

erlassen:

Teil I

Dienstwohnungen fiir Ordinierte im 6ffentlich-rechtlichen Dienstverhiltnis

Erster Abschnitt
Allgemeines

§ 1 Dienstwohnungsanspruch
§ 2 Begriff der Dienstwohnung

§ 3 Zuweisung der Dienstwohnung

Zweiter Abschnitt

Das Dienstwohnungsverhiiltnis

§ 4 Mietwert

§ 5 GroBe der Dienstwohnung

§ 6 Dauer der Zuweisung der Dienstwohnung
§ 7 Dienstwohnungsvergiitung

§ 8 Nutzungsentschadigung

§ 9 Dienstwohnungsverhiltnis bei Elternzeit

Dritter Abschnitt

Verwaltung und Nutzung der Dienstwohnung
§ 10 Hausverwaltung

§ 11 Ubergabe

§ 12 Wohnungsblatt

23.02.2022 EKBS



488.1 DwVO Dienstwohnungsverordnung

§ 13 SicherheitsmaBinahmen, Verkehrssicherungspflicht, Hausordnung
§ 14 Nutzung

§ 15 Schonheitsreparaturen

§ 16 Bauliche und sonstige Verdnderungen

§ 17 Anzeigepflicht, Haftung

§ 18 Duldung von Instandsetzungsarbeiten

§ 19 Gérten

§ 20 Riicknahme

Vierter Abschnitt

Betriebskosten

§ 21 Kostentriger

§ 22 Kostenverteilung

§ 23 Entgelt bei Anschluss der Heizung an eine dienstliche Versorgungsleitung

§ 24 Entgelt bei Anschluss der Warmwasserversorgung an eine dienstliche Versorgungs-
leitung

§ 25 Antennenanlagen und Kabelanschliisse

Fiinfter Abschnitt
Amtszimmer
§ 26 Zuweisung eines Amtszimmers

§ 27 Amtszimmerpauschale

Teil IT
Sonderbestimmungen fiir Ordinierte im Angestelltenverhiltnis
§ 28 Geltungsbereich
§ 29 Rechtsnatur des Dienstwohnungsverhiltnisses

§ 30 Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses

Teil 11T
Ubergangs- und Schlussvorschriften

§ 31 Ubergangs- und Schlussvorschriften

2 23.02.2022 EKBS



Dienstwohnungsverordnung DwVO 488.1

Teil I

Dienstwohnungen fiir Ordinierte im 6ffentlich-rechtlichen Dienstverhéltnis
Erster Abschnitt
Allgemeines

§1
Dienstwohnungsanspruch
(1) Der Dienstwohnungsanspruch der Pfarrerinnen und Pfarrer, die Verpflichtung zur
Gestellung der Dienstwohnung sowie die allgemeinen rechtlichen Voraussetzungen sind
in den §§ 8 und 9 BVGErgG geregelt.

(2) 1Soweit die Pfarrerin oder der Pfarrer in einem Gestaltungsraum tétig wird, in dem
mehrere Dienst-wohnungen vorhanden sind, ist zwischen den Kirchengemeinden und ggf.
den weiteren Eigentlimern der dienstlichen Gebdude abzustimmen, welche Dienstwoh-
nung zugewiesen werden soll. ,Sie soll im Seelsorgebezirk liegen. sDiese Entscheidung ist
gemil § 52 Absatz 1 Nummer 5 KGO kirchenaufsichtlich zu genehmigen.

(3) (Pfarrerinnen und Pfarrern mit einer allgemeinkirchlichen Stelle oder einem allge-
meinkirchlichen Auftrag kann eine Dienstwohnung zugewiesen werden, wenn ihre An-
wesenheit oder Einsatzbereitschaft aus dienstlichen Griinden an der Dienststétte erforder-
lich ist und sie deshalb in unmittelbarer Néhe der Dienststétte wohnen miissen. ,Das Lan-
deskirchenamt stellt fest, ob die Voraussetzungen vorliegen.

§2
Begriff der Dienstwohnung
(1) Dienstwohnungen sind Wohnungen oder einzelne Wohnrédume, die Pfarrerinnen und
Pfarrern unter ausdriicklicher Bezeichnung als Dienstwohnung unter Anrechnung auf die
Besoldung als Sachbezug nach Maligabe der nachfolgenden Bestimmungen zugewiesen
werden. ;Das Dienstwohnungsverhdltnis ist 6ffentlich-rechtlicher Natur; ein Mietvertrag
ist nicht abzuschlieBen.

(2) Dienstwohnungen konnen sich in Gebduden befinden, die im Eigentum oder im Besitz
der zur Gestellung der Dienstwohnungen verpflichteten Korperschaften stehen.

(3) 1Zueiner Dienstwohnung gehdren nur die Rdume, die fiir Wohnzwecke bestimmt sind.
;Réume, die der Wahrnehmung des pfarramtlichen Dienstes dienen (Dienstrdume) sowie
Garagen, Carports und Einstellpldtze, gehdren nicht zur Dienstwohnung; zu den Dienst-
raumen rechnen insbesondere Amtszimmer, Biiro-, Warte-, Archiv-, Registratur- und Ge-
meinderdume.
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(4) Wird eine Dienstwohnung als solche nicht mehr benétigt, so ist sie in eine Mietwoh-
nung umzuwandeln, zu verkaufen oder, sofern sie angemietet war, aufzugeben.

§3
Zuweisung der Dienstwohnung
(1) Das Landeskirchenamt weist die Dienstwohnung widerruflich schriftlich zu (§ 8
BVGErgG).

(2) iEine vorhandene Garage oder ein vorhandener Einstellplatz fiir Kraftfahrzeuge kann
als Zubehor zur Dienstwohnung zugewiesen werden. »Fiir die Uberlassung ist eine ange-
messene Nutzungsentschidigung in Hohe vergleichbarer ortsiiblicher Garagenmieten ne-
ben der Dienstwohnungsvergiitung (§ 7) zu zahlen. ;Die Angemessenheit der Nutzungs-
entschidigung ist vom Landeskirchenamt in Absténden von drei Jahren zu iiberpriifen.

(3) 1Gartenflachen gelten als Zubehor zur Dienstwohnung und sind mit der Dienstwoh-
nung zuzuweisen (§ 20). ,Die zugewiesene Gartenfldche ist in einem Lageplan eindeutig
kenntlich zu machen.

(4) Die Zuweisung einer Dienstwohnung, einer Garage oder eines Einstellplatzes fiir
Kraftfahrzeuge ist der gestellungspflichtigen Korperschaft unverziiglich mitzuteilen.

Zweiter Abschnitt
Das Dienstwohnungsverhiltnis

§4
Mietwert

(1) Das Landeskirchenamt ermittelt fiir jede Dienstwohnung den ortsiiblichen Mietwert.

(2) 1Der ortsiibliche Mietwert ist unter Berticksichtigung der Grof3e der Dienstwohnung
auf der Grundlage von 6rtlichen Mietspiegeln zu ermitteln. ,Liegen keine drtlichen Miet-
spiegel vor, sind Grundstiicksmarktberichte der Gutachterausschiisse fiir Grundstiicks-
werte in Niedersachsen (der Landkreise und kreisfreien Stddte) als Grundlage heranzu-
ziehen. sHilfsweise kann die Tabelle des Landesbetriebs fir Statistik und Kommunikati-
onstechnologie Niedersachsen {iber Wohngeld (Wohngeldtabelle) herangezogen werden.
sBestimmungen des Steuerrechts bleiben unberiihrt. sKosten, die die Pfarrerinnen und
Pfarrer gesondert zu tragen haben (§ 3 Abs. 3, § 15 Abs. 2 und § 22 Abs. 1, 2), bleiben bei
der Berechnung des Mietwertes auf3er Betracht.

(3) 1Bei ortlichen Mietspiegeln oder Grundstiicksmarktberichten darf der angegebene Ba-
sismietwert um bis zu 10 %, in besonderen Fallen um bis zu 15 % reduziert werden, wenn
die Mietentabelle nur einen Mittelwert und keine Mietwertspanne ausweist. ,Bei Miet-
wertspannen ist vom untersten Eckwert der Tabelle auszugehen. ;Sofern die Mietentabel-
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len nach Lage- und Ausstattungsqualitiit unterscheiden, ist von einer mittleren Wohnqua-
litdt auszugehen.

(4) Bei der Wohngeldtabelle ist vom Quadratmeterwert ein Betrag in Hohe von 65 % des
Betrages fiir kalte Betriebskosten, der sich aus dem aktuellen Wohngeld- und Mietenbe-
richt der Bundesregierung fiir kalte Betriebskosten ergibt, abzuziehen.

(5) Betrégt die anrechenbare Grundflédche der Nebenrdume mehr als 10 % der Wohnfla-

che, bleibt bei der Ermittlung des ortsiiblichen Mietwertes die Hélfte der Mehrfléche der
Nebenrdume aufer Betracht.

(6) Der ermittelte ortsiibliche Mietwert ist um folgende Abschlige zu kiirzen:
1. 10 % bei Dienstwohnungen in Landgemeinden,

2. 10 % bei Dienstwohnungen mit mehr als 140 qm Wohnfléche und

3. 15 % bei Dienstwohnungen mit mehr als 170 qm Wohnfléche.

(7) Von dem ermittelten ortsiiblichen Mietwert kann das Landeskirchenamt von Amts
wegen, insbesondere aufgrund der Selbstauskiinfte zu der Dienstwohnung oder auf Antrag
folgende Abschlige befristet oder unbefristet vornehmen:

1. bis zu 20 % bei Stérungen durch den Dienstbetrieb,
2. bis zu 15 % aufgrund zusitzlicher Beeintrachtigungen,
3. bis zu 100 % fiir andere mietwertmindernde Griinde.

(8) Sind mehrere Abschlidge nebeneinander zu beriicksichtigen, werden die Abschliage
addiert und vom ermittelten ortsiiblichen Mietwert abgezogen.

(9) Der Mietwert wird nach drei Jahren neu festgesetzt. ,Innerhalb dieses Zeitraums kann
sich der Mietwert nur aufgrund des § 4 Absatz 2 und 7 verédndern. ;Nach Ablauf von drei
Jahren wird die Hohe des Mietwertes gepriift und neu festgesetzt. sDer neu festgesetzte
Mietwert darf um hochstens 15 % iiber dem bisherigen Mietwert festgesetzt werden.

(10),Bis die fiir die Berechnung des Mietwertes notwendigen Unterlagen vorhanden sind
setzt das Landeskirchenamt bei Zuweisung einer Dienstwohnung die Dienstwohnungs-
vergiitung unter Beriicksichtigung des bisher fiir diese Dienstwohnung giiltigen Mietwer-
tes vorldufig fest (vorldufige Festsetzung). >Sofern ein Mietwert bisher nicht berechnet
worden war, ist die hochste Dienstwohnungsvergiitung (Absatz 6) festzusetzen. ;Die vor-
laufige Festsetzung wird den Pfarrerinnen und Pfarrern schriftlich bekannt gegeben. 4So-
bald der Mietwert endgiiltig berechnet worden ist, wird die Dienstwohnungsvergiitung mit
Wirkung auch fiir die Vergangenheit festgesetzt (endgiiltige Festsetzung).
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§5
Grofle der Dienstwohnung
(1) \Pfarrerinnen und Pfarrern ist eine angemessen grofle Dienstwohnung zuzuweisen.
,Ein Anspruch auf eine bestimmte Grofe der Dienstwohnung besteht nicht.

(2) Ist eine Dienstwohnung nach der Anzahl der Zimmer unter Beriicksichtigung der
Familienangehorigen so groB, dass der Umfang einer angemessenen Dienstwohnung we-
sentlich tiberschritten wird, so kann der Umfang der Dienstwohnung auf Antrag der Pfar-
rerin oder des Pfarrers verringert werden.

(3) Nicht zugewiesener Raum darf nicht privat genutzt werden. Der Raum kann ander-
weitig verwendet werden.

§6
Dauer der Zuweisung der Dienstwohnung

(1) 1Die Dienstwohnung ist Pfarrerinnen und Pfarrern nur fiir die Dauer der Wahrnehmung
der jeweils iibertragenen Aufgabe zuzuweisen; eine riickwirkende Zuweisung ist moglich.
»Die Zuweisung der Dienstwohnung kann aus dienstlichen oder anderen zwingenden
Griinden widerrufen und das Rdumen der Dienstwohnung oder einzelner Teile innerhalb
einer bestimmten angemessenen Frist angeordnet werden. sDer Widerruf erfolgt durch das
Landeskirchenamt. sDer Anspruch auf Zuweisung einer anderen Dienstwohnung bleibt
unberiihrt.

(2) Die Verpflichtung zum Beziehen der Dienstwohnung entsteht zu dem Zeitpunkt, in

dem das Landeskirchenamt die Beziehbarkeit der Dienstwohnung festgestellt hat. ,Dieser

Zeitpunkt ist in einer Niederschrift festzuhalten. ;Die Dienstwohnung ist beziehbar, wenn

sie sich in einem gebrauchsfdhigen Zustand befindet (§ 11 Abs. 2).

(3) Die Zuweisung endet kraft Gesetzes

1. mit Beendigung der Stelle oder des Auftrags,

2. mit Ablauf des Monats, in dem der Bescheid tiber die Befreiung von der Dienstwoh-
nungspflicht zugegangen ist,

3. imFalle des Absatzes 1 Satz2 mit Ablauf der in der Réumungsanordnung bezeichneten
Réumungsfrist oder

4. mit Ablauf des Monats in dem der Widerruf der Zuweisung der Dienstwohnung zu-
gegangen ist.

(4) 1Das Dienstwohnungsverhiltnis endet ferner mit Ablauf des Sterbemonats. ,Den in der

Dienstwohnung wohnenden Angehdrigen ist nach Ablauf des Sterbemonats in der Regel

eine sechsmonatige Raumungsfrist zu gewihren. ;Fiir die Dauer der Raumungsfrist ist eine

Nutzungsentschadigung (§ 8) in Hohe der letzten Dienstwohnungsvergiitung zu zahlen.
4Von dem Abschluss eines besonderen Mietvertrages ist abzusehen.
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§7
Dienstwohnungsvergiitung
(1) Die Dienstwohnungsvergiitung ist vom Landeskirchenamt mit Wirkung von dem in
§ 6 Abs. 2 genannten Zeitpunkt an in Hohe des Mietwertes nach § 4 festzusetzen, soweit
sich aus Absatz 6 und 7 nichts anderes ergibt.

(2) Die Hohe des Mietwertes und die festgesetzte Dienstwohnungsvergiitung sind der fiir
die Zahlung der Dienstbeziige zustindigen Stelle zu iibermitteln.

(3) Das unentgeltliche Uberlassen einer Dienstwohnung ist unzuléssig.

(4) Die Dienstwohnungsvergiitung darf den Betrag nicht tibersteigen, der sich in entspre-
chender Anwendung der jeweiligen Verordnung iiber die Neufestsetzung der hochsten
Dienstwohnungsvergiitung fiir die Beamten des Landes Niedersachsen ergibt.

(5) 1Auch bei Pfarrerinnen und Pfarrern in einem Teildienstverhiltnis richtet sich die
hochste Dienstwohnungsvergiitung nach dem jeweiligen monatlichen Bruttodienstbezug.
»Dies gilt nur, wenn bei Verheirateten oder in eingetragener Lebenspartnerschaft Lebenden
die jahrlichen Einkiinfte des Ehegatten, der Ehegattin oder der Lebenspartnerin oder des
Lebenspartners bis zu einem Umfang des hilftigen Teildienstes einen Betrag von 9.000
Euro und bei einem unterhélftigen Teildienst einen Betrag von 18.000 Euro nicht iiber-
steigen. sWird ein ausreichender Nachweis innerhalb eines Monats nach Beginn des ein-
geschrinkten Auftrags erbracht, so wird die Verringerung der Dienstwohnungsvergiitung
vom Beginn des eingeschriankten Auftrags an wirksam, ansonsten vom Ersten des Monats
an, in dem der Nachweis erbracht wird. sErzielt der Ehegatte im Laufe eines Kalenderjahres
Einkiinfte, die durchschnittlich im Monat ein Zwolftel der Grenze nach Satz 1 iberschrei-
ten, so sind fiir die Dauer der Uberschreitung der Bemessung der Dienstwohnungsvergii-
tung die ungekiirzten Dienstbeziige der Pfarrerinnen und Pfarrer zugrunde zu legen.

§8
Nutzungsentschidigung

(1) 1Wird eine Dienstwohnung bei Beendigung des Dienstwohnungsverhiltnisses nicht
oder nur teilweise gerdumt, so ist fiir die weiterhin genutzten Rdume eine Nutzungsent-
schiddigung in Hohe des bisherigen Mietwertes zu zahlen; § 2 Abs. 4 bleibt unberiihrt.
:Dieses Nutzungsverhiltnis ist privat-rechtlicher Natur. ;Die Nutzungsentschddigung wird
von den Beziigen einbehalten. 4Nach Ablauf von sechs Monaten ist bis zur Ré&umung eine
Nutzungsentschddigung in Hohe des ortsiiblichen Mietwertes festzusetzen, wenn nicht
bereits ein Mietvertrag abgeschlossen wurde. sDie Nutzungsentschiddigung verbleibt bei
dem Landeskirchenamt. ¢Bei der Ermittlung des ortsiiblichen Mietwertes kommen Ab-
schldge nach § 4 Absitze 3 bis 6 und Absatz 7 Nummer 1 nicht in Betracht. ;Spédtestens
nach dem Ablauf von zwolf Monaten soll das Landeskirchenamt die Raumung der Dienst-
wohnung anordnen.
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(2) Sind Pfarrerinnen und Pfarrer nach Ubertragung einer anderen Aufgabe an der frist-
gerechten Rdumung der Dienstwohnung gehindert, weil die zukiinftige Dienstwohnung
noch nicht beziehbar ist (§ 6 Abs. 2), so ist eine Nutzungsentschddigung in Hohe der
bisherigen Dienstwohnungsvergiitung zu zahlen.

(3) 1Zieht ein/e Pfarrer/in vorzeitig in die Dienstwohnung ein, so ist bis zu deren Zuwei-
sung eine Nutzungsentschiadigung in Hohe der Dienstwohnungsvergiitung zu zahlen, die
bei Zuweisung der Dienstwohnung festzusetzen wére. .Bei Anwendung der Vorschriften
iiber die hochste Dienstwohnungsvergiitung (§ 7 Abs. 6 und 7) sind die jeweiligen Beziige
zugrunde zu legen.

§9
Dienstwohnungsverhiiltnis bei Elternzeit
(1) Wird Pfarrerinnen und Pfarrern Elternzeit unter voller Freistellung vom Dienst ge-
wihrt, so bleibt das Dienstwohnungsverhéltnis so lange bestehen, wie sie die Pfarrstelle
oder allgemeinkirchliche Aufgabe behalten.

(2) Das Amtszimmer ist fiir Zeiten der Elternzeit dem Vertreter zur dienstlichen Nutzung
zu liberlassen; die Regelungen zur Zahlung der Amtszimmerpauschale nach § 28 bleiben
davon unberiihrt, solange das Dienstwohnungsverhéltnis fortbesteht.

(3) Fir Zeiten der Elternzeit sind fiir die Festsetzung der hdchsten Dienstwohnungsver-
giitung diejenigen Bruttodienstbeziige zugrunde zu legen, die ohne Elternzeit nach dem
Besoldungsrecht zustehen wiirden.

Dritter Abschnitt
Verwaltung und Nutzung der Dienstwohnung

§10
Hausverwaltung

(1) Die Hausverwaltung obliegt dem gestellungspflichtigen Rechtstréger.

(2) 1Der gestellungspflichtige Rechtstréger ist verpflichtet, in regelmaBigen Absténden,
mindestens jedoch alle fiinf Jahre die Dienstwohnung sowie zugewiesenes Zubehor (Ga-
ragen, Gérten) zu besichtigen und zu {iberpriifen, ob diese bestimmungsgemal genutzt
werden und sich in einem gebrauchsfidhigen und angemessenen Zustand befinden. ,Das
Landeskirchenamt kann in begriindeten Fillen abweichend von der Frist nach Satz 1 eine
Besichtigung und Uberpriifung anordnen. ;In einer Niederschrift ist festzuhalten, ob die
sich aus den §§ 14, 16, 17 und 19 ergebenden Verpflichtungen ordnungsgemél erfiillt
werden. 4Besteht der Verdacht, dass gesundheitsgefdhrdende Méngel vorliegen, ist das
Landeskirchenamt unverziiglich zu unterrichten.
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§11
Ubergabe

(1) \Die Dienstwohnung ist den Pfarrerinnen und Pfarrern gemeinsam von dem gestel-
lungspflichtigen Rechtstrdger und dem Landeskirchenamt zu libergeben; hieriiber ist eine
Niederschrift anzufertigen. ,Bei der Ubergabe sind die Pfarrer und Pfarrerinnen auf die
Pflichten, insbesondere die Verkehrssicherungspflichten, in Bezug auf die Dienstwohnung
hinzuweisen.

(2) |Das Landeskirchenamt und der gestellungspflichtige Rechtstrager haben dafiir zu
sorgen, dass sich die Dienstwohnung bei der Ubergabe in einem gebrauchsfihigen und
angemessenen Zustand befindet. ,Beim Wechsel des Inhabers der Dienstwohnung diirfen
Schonheitsreparaturen, die in den néchsten zwei Jahren nach dem Fristenplan (§ 15 Abs. 1)
durchzufiihren wiren, auch vorher ausgefiihrt werden.

§12
Objektblatt

Das Landeskirchenamt fiihrt fiir jede Dienstwohnung ein Objektblatt.

§13
Sicherheitsmafinahmen, Verkehrssicherungspflicht, Hausordnung

(1) Die Pfarrerinnen und Pfarrer sind verpflichtet,

1. Turschlissel, insbesondere Haus- und Wohnungstiirschliissel, sorgfaltig aufzubewah-
ren; sie tragen die Kosten fiir beschddigte oder verloren gegangene Schliissel und auch
die Kosten fiir neue Schldsser; ein Satz der Haus- und Wohnungsschliissel ist bei der
Kirchengemeinde zu hinterlegen, damit die Dienstwohnung im Gefahrenfall betreten
werden kann;

2. die Dienstwohnung zur Vermeidung von Bauschéden regelmiflig und ausreichend zu
liften; wihrend ldngerer Abwesenheit ist die Betreuung der Dienstwohnung sowie
deren ordnungsgemif3e Beheizung und Liiftung sicherzustellen;

3. bei Frostgefahr die Wasserleitungen und sonstigen frostgefdhrdeten Anlagen in der
Dienstwohnung und etwaigen Nebenrdumen vor dem Einfrieren zu schiitzen;

4. die Zuwege zur Haus- und Wohnungstiir einschlieBlich etwa vorhandener AuBlentrep-
pe, Hof- und Vorhofflichen sowie — unter Beachtung der jeweiligen ortlichen kom-
munalen Bestimmungen — die Gehwege zu reinigen, diese von Eis und Schnee zu
raumen und bei Glatte zu streuen;

5. alle gesetzlichen Vorschriften und behdrdlichen Bestimmungen iiber die Lagerung von
Brennstoffen und Kraftstoffen sowie iiber Feuerstitten sorgfiltig zu beachten.
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(2) 1Bei Gebduden mit mehreren Dienst- und sonstigen Wohnungen ist eine Hausordnung
zu erlassen, die auch die Verpflichtungen nach Absatz 1 zu enthalten hat. ,Die Hausord-
nung wird Bestandteil der Zuweisungsverfiigung.

§ 14
Nutzung

(1) \Die Dienstwohnung nebst Zubehdr ist schonend und pfleglich zu behandeln und nur
zu Wohnzwecken zu benutzen. ;Das Mitbenutzen zu anderen Zwecken bedarf der schrift-
lichen Einwilligung des Landeskirchenamtes.

(2) Die zusitzliche Aufnahme von Personen, die bei der Bemessung der familienbezo-
genen Besoldungsbestandteile nicht beriicksichtigungstihig sind, bedarf des schriftlichen
Einverstandnisses der gestellungspflichtigen Rechtstriager und der Genehmigung des Lan-
deskirchenamtes.

(3) Ob und in welcher Hohe ein Entgelt fiir die nicht nur kurzfristige Aufnahme von
Personen neben der Dienstwohnungsvergiitung zu entrichten ist, wird im Einzelfall vom
Landeskirchenamt mit der Genehmigung nach Absatz 2 bestimmt.

§15
Schonheitsreparaturen

(1) Das Streichen und das Tapezieren (Schonheitsreparaturen) nach Maligabe des Fris-
tenplans (Anlage 1) ist auf Antrag der Pfarrerinnen und Pfarrer von dem gestellungs-
pflichtigen Rechtstriger zu veranlassen.

(2) (Fiir die Finanzierung der Schonheitsreparaturen wird neben der Dienstwohnungsver-
giitung ein Zuschlag (Schonheitsreparaturpauschale) erhoben und von den Dienstbeziigen
einbehalten. ;Dieser richtet sich nach § 28 Abs. 4 der Zweiten Berechnungsverordnung (I1.
BV) in der jeweiligen Fassung. ;Sie wird regelméBig vom Landeskirchenamt tiberpriift
und entsprechend der durchschnittlichen Einnahmen und Ausgaben angepasst. 4Fiir Réu-
me, fiir die aufgrund ihrer baulichen Gegebenheiten keine Schonheitsreparaturen anfallen
(Balkone, Loggien, Dachgirten und Terrassen), wird ein Zuschlag nicht erhoben.

§ 16
Bauliche und sonstige Verinderungen
(1) Pfarrerinnen und Pfarrer diirfen aufihre Kosten Um- und Einbauten sowie Anderungen
der Ausstattung und Einrichtung der Dienstwohnung mit schriftlicher Zustimmung des
Landeskirchenamtes durchfiihren (§ 20 Abs. 3); kirchenaufsichtliche Genehmigungsvor-
behalte und in den Kirchen jeweils geltende Pfarrhausrichtlinien bleiben unberiihrt.
(2) Bei angemieteten Dienstwohnungen diirfen wertverbessernde Mainahmen nur auf
Kosten der Pfarrerinnen und Pfarrer durchgefiihrt werden, wenn der Vermieter zustimmt.
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§17
Anzeigepflicht, Haftung

(1) Pfarrerinnen und Pfarrer sind verpflichtet, erkannte Schiden an der Dienstwohnung
dem Landeskirchenamt unverziiglich anzuzeigen. ,Bei Verletzung der Anzeigepflicht ist
der daraus entstehende Schaden zu ersetzen.

(2) Pfarrerinnen und Pfarrer sind fiir Schiden haftbar, die durch sie, durch Familienan-
gehorige, Besucher, Hausgehilfen, Mieter, Haustiere sowie durch privat beauftragte Hand-
werker verursacht werden.

(3) Vorschriften des Pfarrdienstrechts tiber die Haftung bleiben unberiihrt.

§18
Duldung von Instandsetzungsarbeiten
(1) Das Landeskirchenamt ist berechtigt, auch ohne Zustimmung der Pfarrerinnen und
Pfarrer laufende Instandsetzungsarbeiten sowie notwendige bauliche Verédnderungen aus-
fiihren zu lassen. Die Pfarrerinnen und Pfarrer sind vor Ausfithrung der Arbeiten rechtzeitig
zu verstindigen.

(2) Die Beauftragten des Landeskirchenamtes und des Eigentiimers diirfen die Dienst-
wohnung — nach vorheriger Ankiindigung und zu angemessener Tageszeit — besichtigen,
um die Notwendigkeit von Instandsetzungsarbeiten festzustellen. ,Die Einschrankungen
des Satzes 1 entfallen bei drohender Gefahr.

(3) 1Soweit Arbeiten nach Absatz 1 zu dulden sind, kann weder eine Minderung der
Dienstwohnungsvergiitung noch Schadensersatz verlangt werden. ;Ausnahmen kann das
Landeskirchenamt zulassen, wenn durch die Arbeiten die Gebrauchsfahigkeit der Dienst-
wohnung wesentlich beeintrichtigt wird. ;Eine wesentliche Beeintrichtigung der Ge-
brauchsfahigkeit liegt nicht vor, wenn lediglich Schonheitsreparaturen ausgefiihrt werden.

§19
Giirten

(1) 1Gérten (einschlieBlich der Rasenflichen und Hecken), die als Zubeh6r mit der Dienst-
wohnung zugewiesen worden sind, sind von den Pfarrerinnen und Pfarrer in ordnungs-
mifBigem Zustand zu erhalten, insbesondere durch regelméaBig durchzufithrende Mafinah-
men wie Riickschnitt, Auslichtung, Diingen und Wissern; §§ 14 Abs. 1,16 Abs. 1 und 17
gelten entsprechend. >Bei Vernachldssigung des Gartens ist das Landeskirchenamt be-
rechtigt, die notwendigen Arbeiten auf Kosten der Pfarrerinnen und Pfarrern nach vorhe-
riger Ankiindigung durchfiihren zu lassen. sHierliber sind die Pfarrer und Pfarrerinnen
vorher unter Angabe der zu erwartenden Kosten zu informieren.

(2) Die Pflege und Erhaltung der Bdume und Striucher obliegen den Pfarrerinnen und
Pfarrern. ,Eine Verpflichtung zum Ersatz abgéngiger Baume und Strducher besteht fiir sie
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nicht. ;Die Beseitigung abgingiger Baume und Straucher obliegt dem gestellungspflich-
tigen Rechtstriger. 4Fiir Ersatzbeschaffungen durch die Pfarrerinnen und Pfarrer wird eine
Entschédigung nicht gewéhrt.

(3) BeiBeendigung des Dienstwohnungsverhiltnisses diirfen die Pfarrerinnen und Pfarrer
die aufihre Kosten gepflanzten Bdume und Straucher entfernen, wenn das Grundstiick von
ihnen wieder ordnungsgemif hergerichtet wird oder sie die dafiir entstehenden Kosten
iibernehmen.

§20
Riicknahme
(1) 1Die Dienstwohnung ist bei Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses gemeinsam
durch das Landeskirchenamt und den gestellungspflichtigen Rechtstriger zuriickzuneh-
men. »In den Féllen des § 6 Abs. 4 und des § 8 Abs. 1, 2 ist die Riicknahme in der Regel
bis zur Réumung der Dienstwohnung aufzuschieben. ;Uber die Riicknahmeverhandlung
ist eine Niederschrift anzufertigen.

(2) 1Die Dienstwohnung ist in ordnungsgeméfBem Zustand mit sémtlichen im Wohnungs-
blatt aufgefiihrten Gegenstéinden (einschlief3lich selbstbeschaffter Schliissel) zuriickzuge-
ben. ,Fiir von ihnen zu vertretende Miangel haben Pfarrerinnen und Pfarrer Ersatz zu leisten
(§17).

(3) 1Soweit die Pfarrerinnen und Pfarrer die Dienstwohnung mit Einbauten und Vorrich-
tungen versehen haben, miissen diese entfernt und ein den Bestimmungen entsprechender
Zustand auf ihre Kosten wiederhergestellt werden. ,Dies gilt nicht, wenn der Wohnungs-
nachfolger oder dem gestellungspflichtigen Rechtstrdger bereit ist, die Einbauten und
Vorrichtungen zu iibernehmen.

(4) Ubernimmt die Pfarrerin / der Pfarrer die bisherige Dienstwohnung als Mietwohnung,
so ist eine Wohnungsiibernahme durchzufiihren und hieriiber eine Niederschrift anzufer-
tigen.

Vierter Abschnitt
Betriebskosten

§21
Kostentriger
(1) Fir die Dienstwohnungen in Gebduden haben die Pfarrer und Pfarrerinnen die Be-
triebskosten entsprechend der Betriebskostenverordnung (BetrK'V) neben der Dienstwoh-
nungsvergiitung zu tragen. ,Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentliimer durch das
Eigentum am Grundstiick oder durch den bestimmungsméfBigen Gebrauch des Gebéudes,
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der Nebengebiude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. ;Das
gleiche gilt fiir das Amtszimmer, soweit dieses mit der Dienstwohnung baulich verbunden
ist.

(2) Bei angemieteten Dienstwohnungen sind die Betriebskosten zu tragen, die der ge-
stellungspflichtige Rechtstrager im Mietvertrag zu iibernehmen sich verpflichtet hat; die
§§ 22 bis 24 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Soweit Kosten zunidchst verauslagt worden sind, sind diese von den Pfarrerinnen und
Pfarrern zu erstatten.

(4) Fir Umlagebetrdge, von denen noch nicht feststeht, in welcher Hohe sie zu leisten
sind, sind monatliche Abschlagszahlungen festzusetzen. .Die Abschlagszahlungen sowie
die bereits von vornherein feststehenden Umlagebetrdge sind von den Dienstbeziigen ein-
zubehalten und an den gestellungspflichtigen Rechtstréger abzufiihren. ;Ein Ausgleich ist
nach den tatsdchlich zu zahlenden Betrdgen einmal jéhrlich sowie bei Beendigung des
Dienstwohnungsverhiltnisses durchzufiihren. 4Die Abrechnungen sind den Pfarrerinnen
und Pfarrern spétestens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach Ende des Abrechnungs-
zeitraumes mitzuteilen. sNach Ablauf dieser Frist ist die Geltendmachung einer Nachfor-
derung ausgeschlossen, es sei denn, dass der gestellungspflichtige Rechtstriger die ver-
spitete Geltendmachung nicht zu vertreten hat. ¢Der gestellungspflichtige Rechtstriger ist
zu Teilabrechnungen nicht verpflichtet. ;Einwendungen gegen die Abrechnung haben
Pfarrerinnen und Pfarrer spitestens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach Zugang der
Abrechnung mitzuteilen. sNach Ablauf dieser Frist konnen sie Einwendungen nicht mehr
geltend machen, es sei denn, sie haben die verspitete Geltendmachung nicht zu vertreten.

§22
Kostenverteilung

(1) 1InFéllen, in denen in einem Gebédude sowohl Dienstwohnungen als auch Dienstraume
vorhanden sind, sind die Kosten nach § 21 fiir die Dienstwohnung einschlieflich Amts-
zimmer anteilig von den Pfarrerinnen und Pfarrer zu tragen. »Sind gesonderte Zéhler fiir
die Dienstwohnungen nicht vorhanden, so sind die Kosten in der Regel nach dem Ver-
hiltnis der Wohn- und Nutzflaichen umzulegen.

(2) Beizentraler Heizung und Warmwasserversorgung sind nach Moglichkeit Zahler oder
Kostenverteiler einzubauen; es sind nur geeichte Gerite zu verwenden.

(3) 1Die Kosten des Betriebes einer zentralen Heizungsanlage und einer zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage sind in entsprechender Anwendung der Vorschriften iiber die
verbrauchsabhingige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten gemif} der Heizkos-
tenverordnung in der jeweiligen Fassung mit der MaBigabe zu verteilen, dass 70 % der
Kosten nach dem erfassten Verbrauch der Nutzer und 30 % als Grundkosten zu verteilen
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sind. ;Fiir den Einbau von Wirmezéhlern gilt § 9 der Heizkostenverordnung in der jeweils
giiltigen Fassung entsprechend.

(4) Die Absitze 1 und 3 sind entsprechend anzuwenden, wenn an eine zentrale Heizungs-
anlage und an eine zentrale Warmwasserversorgungsanlage neben Dienstwohnungen und
Dienstraumen auch andere Wohnungen angeschlossen sind.

§23
Entgelt bei Anschluss der Heizung an eine dienstliche Versorgungsleitung

(1) 1Ist eine Dienstwohnung an eine dienstliche Versorgungsleitung angeschlossen, so ist
fiir die gelieferte Warme ein Entgelt nach den folgenden Absitzen zu entrichten. >Eine
dienstliche Versorgungsleitung liegt vor, wenn mindestens 70 % der von der Heizungs-
anlage versorgten Fldchen nur flir dienstliche Zwecke genutzt werden.

(2) Beider Berechnung des Entgelts ist von der Wohnfldche mit Ausnahme von Balkonen,
Loggien und Terrassen auszugehen.

(3) Kann die gelieferte Warme durch Warmemesser festgestellt werden, so ist das Entgelt
nach dem Wérmeverbrauch zu bemessen.

(4) 1Kann die gelieferte Warme nicht durch Warmemesser festgestellt werden, so ist das
Entgelt unter Beriicksichtigung der durchschnittlichen Heizkosten festzusetzen, die im
Abrechnungszeitraum (1. Juli bis 30. Juni) fiir nicht an dienstliche Versorgungsleitungen
angeschlossene Dienstwohnungen aufzuwenden waren. ,Das Landeskirchenamt bestimmt
nach Ablauf des Abrechnungszeitraumes fiir jeden Energietrager den nach Satz 1 fiir die
endgiiltige Berechnung des Entgelts malgebenden Betrag je Quadratmeter Wohnfldche
der beheizbaren Raume.

(5) 1Beginnt oder endet das Dienstwohnungsverhéltnis wahrend des Abrechnungszeitrau-
mes, so sind fiir jeden vollen Monat des angebrochenen Abrechnungszeitraumes folgende
Vombhundertsétze des endgiiltigen Jahresentgelts zu entrichten:

Monat Vombhundertsatz Monat Vombhundertsatz
Januar 18,1 Juli 0,3

Februar 15,6 August 0,3

Mirz 13,7 September 0,7

April 9,4 Oktober 9,0

Mai 2,1 November 13,0

Juni 1,1 Dezember 16,7

Fiir Teile eines Monats betriagt das Entgelt taglich 1/30 des Monatsbetrages.
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(6) Das Entgelt nach den vorstehenden Absitzen ist auch dann zu berechnen, wenn der
Pfarrerinnen und Pfarrer das Beheizen aus einer dienstlichen Versorgungsleistung aus
personlichen Griinden zeitweilig nicht oder nur in geringem Umfang in Anspruch nimmt.

§24
Entgelt bei Anschluss der Warmwasserversorgung an eine dienstliche
Versorgungsleitung

1Wird die Warmwasserversorgungsanlage von einer dienstlichen Versorgungsleitung ge-
speist oder durch eine besondere Heizungsanlage beheizt, die zugleich Warmwasser fiir
dienstliche Zwecke bereitet, so betragt das Entgelt fiir die Erwadrmung des Wassers fiir
jeden vollen Monat 1,83 % des Entgelts nach § 23. ,Ist die Dienstwohnung fiir Teile eines
Monats zugewiesen, so betrdgt das Entgelt téglich 1/30 des Monatsbetrages.

§25
Antennenanlagen und Kabelanschliisse

1Die Installierung von Rundfunk- und Fernsehantennen sowie eines Anschlusses an das
Breitbandkommunikationsnetz (Kabelanschluss) ist auf Antrag des Pfarrers/der Pfarrerin
vom Landeskirchenamt zu gestatten. ,Bei der Einwilligung ist der Pfarrer/die Pfarrerin
schriftlich zu verpflichten, auf seine Kosten die Anlage technisch einwandfrei erstellen
und unterhalten zu lassen sowie die einmaligen und laufenden Gebiihren zu tragen. ;Bei
Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses hat der Pfarrer/die Pfarrerin auf eigene
Kosten Antennenanlagen zu entfernen und Kabelanschliisse stilllegen zu lassen, falls der
Wohnungsnachfolger nicht bereit ist, die Ausstattung zu iibernehmen.

Fiinfter Abschnitt
Amtszimmer

§26
Zuweisung eines Amtszimmers

(1) |Die im pfarramtlichen Dienst in einer Kirchengemeinde titigen Pfarrerinnen und
Pfarrer haben Anspruch auf Zuweisung eines Amtszimmers; im Falle der gemeinsamen
Wahrnehmung des Dienstes auf einer Pfarrstelle durch Ehegatten wird nur ein gemeinsa-
mes Amtszimmer zugewiesen. ;Der Anspruch besteht auch bei einem Teildienstverhéltnis.
sPfarrerinnen und Pfarrern, denen eine allgemeinkirchliche Aufgabe iibertragen ist (§ 9
Abs. 2 P BVQ) kann aus zwingenden dienstlichen Griinden ein Amtszimmer zugewiesen
werden; iiber die Notwendigkeit eines Amtszimmers entscheidet das Landeskirchenamt.

(2) 1Soweit eine Dienstwohnung in einem kircheneigenen Pfarrhaus liegt, soll dort das
Amtszimmer nur zugewiesen werden, wenn es baulich ausreichend von der Dienstwoh-

23.02.2022 EKBS 15



488.1 DwVO Dienstwohnungsverordnung

nung getrennt ist. ;Kann eine baulich ausreichende Trennung nicht mit einem angemes-
senen Aufwand hergestellt werden, soll das Amtszimmer in einem anderen kirchlichen
Gebdude zugewiesen werden. ;Das Amtszimmer muss in der Néhe der zugewiesenen Té-
tigkeitsstitte liegen.

(3) Ein Amtszimmer darfnicht zugewiesen werden, wenn es sich in einer von dem Pfarrer
oder der Pfarrerin privat angemieteten Wohnung oder in einem privat angemieteten Haus
oder in einer Wohnung oder einem Haus, das im Eigentum der Pfarrerin oder der Pfarrers
steht, befindet.

(4) Pfarrerinnen und Pfarrer sorgen fiir das Reinigen, Beleuchten und Beheizen des Amts-
zimmers, wenn sich dieses in baulicher oder rdumlicher Einheit mit der Dienstwohnung
befindet.

(5) Das Amtszimmer wird durch das Landeskirchenamt schriftlich zugewiesen.

(6) Bei Pfarrerinnen und Pfarrern, die iiberwiegend in einer nichtkirchlichen Einrichtung
titig sind, gilt der Anspruch auf ein Amtszimmer als erfiillt, wenn ihnen der Tréiger der
Einrichtung ein geeignetes Zimmer zur Verfiigung stellt.

§27
Amtszimmerpauschale
(1) 1Zur Abgeltung der durch das Reinigen, Beleuchten und Beheizen des Amtszimmers
entstehenden Kosten wird eine monatliche Aufwandsentschadigung (Amtszimmerpau-
schale) gezahlt. ,Die Amtszimmerpauschale ist durch das Landeskirchenamt festzusetzen
und durch den gestellungspflichtigen Rechtstriger zu zahlen.

(2) 1Sorgen die Pfarrerinnen und Pfarrer im Ausnahmefall auf eigene Kosten auch fiir das
Beleuchten, Reinigen und Beheizen von sonstigen Dienstrdumen, die sich in baulicher oder
rdumlicher Einheit mit der Dienstwohnung befinden, werden vom gestellungspflichtigen
Rechtstriger diese Kosten erstattet. ;Konnen die Kosten nicht nach ihrem Verbrauch er-
mittelt werden, so erhdht sich die nach Absatz 1 zu gewdhrende Amtszimmerpauschale
entsprechend.
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Teil IT

Sonderbestimmungen fiir Ordinierte im Angestelltenverhiltnis

§28
Geltungsbereich

Die Vorschriften des ersten Teils gelten fiir Pfarrer und Pfarrerinnen in einem privatrecht-
lichen Dienstverhéltnis entsprechend, soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist.

§29
Rechtsnatur des Dienstwohnungsverhiltnisses

Das Dienstwohnungsverhéltnis ist privatrechtlicher Natur.

§30
Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses

Zusitzlich zu den Vorschriften des § 6 iiber die Dauer der Zuweisung der Dienstwohnung
ist zur Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses eine Kiindigung nach den Vorschrif-
ten des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) iiber die Kiindigung von Wohnraum, der im
Rahmen eines Dienstverhéltnisses tiberlassen worden ist (§ 565 ¢ BGB), auszusprechen.

Teil II1

Ubergangs- und Schlussvorschriften

31
Ubergangs- und§Schlussvorschriften
(1) Diese Verordnung tritt am 1. Juli 2018 in Kraft.
(2) Zuweisungen von Dienstwohnungen, Amtszimmern und Beschliisse iiber Amtszim-
merpauschalen die vor dem 1. Juli 2018 erfolgt sind, bleiben unberiihrt.
(3) Bestimmungen zur Durchfithrung dieser Kirchenverordnung konnen in Richtlinien

durch das Landeskirchenamt erlassen werden.

(4) Mit dem Inkrafttreten dieser Kirchenverordnung tritt die Verordnung des Rates der
Konféderation evangelischer Kirchen in Niedersachsen iiber die Pfarrdienstwohnungen
(Dienstwohnungsvorschriften — KonfDWV) in der Fassung vom 28. Januar 1997, zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 1. Dezember 2008 (ABI. 2009, Seite 22) aufler Kraft.
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Anlage 1

Fristenplan fiir Anstriche und Tapezierungen

Riume Mindestfrist*
a.) Anstriche

- Kiiche, Bad, WC 4 Jahre

- alle anderen Rdume 6 Jahre

- innerhalb der Wohnung befindliche- 6 Jahre
FuBBboden, FuBleisten,Heizkorper,

Heizrohre und Versorgungs-leitungen,
Innentiiren, Treppen, Fenster, AuB3en-

tiiren und Einbaumdbel

b.) Tapezierungen mit Raufasertapete 12 Jahre

*Bei der Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen sind die Mindestfristen einzuhalten. Ausnahms-
weise kann bei einem Wechsel des Dienstwohnungsinhabers von den o.a. Fristen abgewichen werden.
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